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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° IN 028.2025-SEINFRA

1. Introducgao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) refere-se a locagao de imével destinado ao
funcionamento da Secretaria Regional do Distrito de Croata, situada na Rua
Pergentino Sampaio, S/N, no distrito de Croatd, municipio de S&o Gongalo do
Amarante, Ceara. A elaboragcdo deste documento tem como fundamento , da Lei n°
14.133/2021, que estabelece a obrigatoriedade de um planejamento detalhado para
contratagdes publicas, visando garantir a eficiéncia, economicidade e a melhor solugcao
para o interesse publico.

Este ETP constitui a primeira etapa do processo de contratacao e busca caracterizar o
interesse publico envolvido, identificar e analisar as possiveis solugdes de mercado,
bem como definir os requisitos técnicos necessarios para a contratacao pretendida. O
objetivo é fornecer embasamento técnico para a decisdo administrativa que envolvera
desde a elaboracdo do termo de referéncia até a escolha da modalidade de
contratagao mais apropriada.

A locacao do imodvel é pautada na necessidade de acomodar adequadamente as
atividades da Secretaria Regional do Croatd, visando um melhor atendimento a
populacao local e a otimizagao das atividades administrativas do municipio de Sao
Gongalo do Amarante. Na medida em que ndo foram fornecidas informacdes
especificas adicionais sobre requisitos de espaco e infraestrutura, serdo consideradas
as especificidades padrdo para uma secretaria regional, garantindo o cumprimento de
todos os normativos legais aplicaveis.

2. Descricao da Necessidade da Contratagao

A contratagao para a locagdo de imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria
Regional do Distrito de Croatd se fundamenta em diversas necessidades inerentes ao
servigo publico, visando sempre o interesse da coletividade e o bom funcionamento
da administracao publica local.

e A necessidade de um espaco adequado para o funcionamento da Secretaria
Regional torna-se imperativa para assegurar que os servicos publicos essenciais
sejam oferecidos de forma eficiente a populagdo do Distrito de Croata. A
localizacao estratégica do imdvel na Rua Pergentino Sampaio, sem ndmero, visa
facilitar o acesso dos cidaddos aos servicos publicos, garantindo agilidade e
eficiéncia no atendimento.

e O funcionamento eficaz da Secretaria Regional exige um ambiente que atenda
aos critérios de acessibilidade, seguranga e infraestrutura técnica adequada,
possibilitando assim aos servidores publicos o desempenho de suas fungdes de
forma produtiva e com qualidade.
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e Do ponto de vista do interesse publico, a locagdo do imoével visa otimizar o
atendimento as demandas locais, favorecendo o desenvolvimento regional e a
integracao dos servicos publicos municipais com a comunidade, promovendo,
dessa forma, o desenvolvimento sustentavel local conforme os principios
dispostos na Lei 14.133/2021.
e Ademais, a contratacdo alinha-se com os principios da economicidade e eficiéncia
previstos na legislagao vigente, ao evitar custos desnecessarios e otimizar
recursos ja existentes, garantindo que o valor investido pela Administracao
Publica seja revertido em beneficios diretos a populagao.

3. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria da Infraestrutura Elayne Nayara de Moraes Barroso

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A definicdo dos requisitos para a locagdo do imoével destinado ao funcionamento da
Secretaria Regional do Distrito de Croata € um passo crucial para assegurar que a
solucao atenda as necessidades especificas da entidade. Os requisitos deverdo prever
critérios e praticas de sustentabilidade, conforme as leis ou regulamentagdes
aplicaveis, assegurando padroes minimos de qualidade e desempenho.

e Requisitos gerais:
o Area minima do imdével que permita acomodar todas as funcdes
administrativas da Secretaria.
o Localizagao estratégica no distrito de Croata para facilitar o acesso da
populagcao e dos colaboradores.
o Infraestrutura adequada para suportar a instalacdo de equipamentos de Tl e
telefonia.
e Requisitos legais:
o Atendimento aos requisitos de acessibilidade conforme legislagao vigente.
o Possuir alvara de funcionamento atualizado.
e Requisitos de sustentabilidade:
o Sistema eficiente de gestdo de energia, preferencialmente com iluminagao
LED e dispositivos de economia de agua.
o Presenca de areas verdes ou espagos ajardinados, se possivel, para contribuir
com o bem-estar dos usuarios.
e Requisitos especificos da contratacao:
o Disponibilidade de espaco para estacionamento.
o Concessao de contrato de locagao por um periodo minimo de 12 meses, com
possibilidade de renovagao.
o Condigdes de preco compativeis com o valor de referéncia estipulado para a
locacao.

PAGIMNA:2 DE 6 - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD GONCALD DO AMARANTE - CNPJ: 07.533.6

PaRANWERIFICAR AUTENTICIDWDE Dy A5SIMATURA

INFORMAN DO O CODIGO: N7-080-6377

APONTE 5 UA CamaRas PARA O QRCODE AD LADO

DOCUMENTD ASSINADD DIGITALMENTE

[=]
g

Com base nos requisitos descritos acima, sao considerados essenciais para a
contratagdo a localizagdo estratégica, a conformidade com normas de seguranga e
acessibilidade, a capacidade de acomodar as fun¢gdes administrativas e precos que
reflitam a realidade do mercado local. Estes requisitos foram elaborados para garantir
gue a contratacao atenda a necessidade publica sem comprometer a competitividade
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do processo licitatério.

5. Levantamento de mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacao, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do
mercado, observou-se que, em matéria de solugbes para o funcionamento da
Secretaria Regional do Distrito de Croata, costuma adotar ao menos duas opgdes para
execucao deste servico, sao eles:

Aquisicdo: No modelo de aquisicdao de imdvel, a Administragcao Publica adquire o
imovel e assume todos os custos dele decorrentes, construgao, reforma e manutencao.
Esta solucado é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagao
Nnao se mostra uma opgao viavel, isto &, nao é localizado nenhum imodvel que se
adeque as condi¢cdes necessarias para o funcionamento.

Locacao: No modelo de locagdao de imovel, o servigco consiste na disponibilizagao de
imdvel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragcao
publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais
representativo no ambito dos o6rgaos da Administragdo Publica municipal
atualmente.

Analise da Solucao

e Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:
Solucgao: Locacao de imovel Objeto

Locacao de Imoével destinado para funcionamento da Secretaria Regional do
Distrito de Croata de S3ao Gongalo do Amarante-ce, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitagao, utilizando-se o critério de singularidade do
imovel a ser locado pela Administracao, evidenciando vantagem para ela. A
declaracdo emitida pela Secretaria de Planejamento, Administracdo e
Gestdo da Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo do Amarante/Ce atesta a
inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos critérios
e necessidades destinado ao funcionamento da Secretaria Regional do
Distrito de Croata em Sao Gongalo do Amarante, CE, conforme documento
presente nos autos.

PAGIMNA-3 DE 6 - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD GONCALD DO AMARANTE - CNPJ: 07.533.6

APONTE 5 UA CaMaRAs PARA O QRCODE AD LADO
PaRANWERIFICAR AUTENTICIDWDE Dy A5S5IMATURA

DOCUMENTD ASSINADD DIGITALMENTE

1 INFORMANDD O CODIGO: N7-080-6377

6. Descricao da solugao como um todo
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Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdo de imbvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por
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esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisigdo de imovel.
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Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico imdvel da
regiao que atende aos interesses da Administragao e possui 0s requisitos necessarios para a locagao do
imoével para o funcionamento da Secretaria Regional do Distrito de Croatd, situado Rua Pergentino
Sampaio, para da continuidade ao funcionamento da Secretaria Regional do Distrito de Croatd de Sao
Gongalo do Amarante-CE. Ademais, o imdvel escolhido € localizado em area estratégica para a prestagao
dos servicos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagéo direta por inexigibilidade
de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/202]1, tendo em vista que o imével
atende as necessidades de estrutura e localizagao.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRICAO QTD. UND.
1 Locagao de imovel 12,000 Més

Especificagdo: LOCAGCAO DE IMOVEL/LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
REGIONAL DO DISTRITO DE CROATA

8. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)
1 Locagao de imével 12,000 Més 3.500,00 42.000,00

Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL/LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
REGIONAL DO DISTRITO DE CROATA
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais)

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, decidiu-se pelo ndo parcelamento da
locacao de imovel para a Secretaria Regional do Distrito de Croata devido as seguintes
razoes:

e O objeto ndo é divisivel sem comprometer a funcionalidade essencial.

A divisao nao é técnica ou economicamente viavel.

Dividir o imdvel nao traz economia de escala, podendo aumentar custos.
Uma locagdo integral oferece melhor aproveitamento do mercado.

A decisdo evita prejuizos operacionais e custos indiretos.

Estd alinhada com praticas de mercado imobiliario local.

A decisdo é amplamente documentada para assegurar transparéncia e conformidade normativa,
em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha a que se falar de

PAGIMA: & DE 6 - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD GONCALD DO AMARANTE - CNPX 075336

APONTE 5 UA CamaRas PARA O QRCODE AD LADO
PaRANWERIFICAR AUTENTICIDWDE Dy A5SIMATURA

DOCUMENTD ASSINADD DIGITALMENTE

parcelamento de objeto.

L INFORMANDO O CODIGO: N7-080-6377

4 [m]

(OREEN O 10. Alinhamento entre a Contratacgao e o Plangjamento

A presente contratagdo ainda ndo estd incluida no Plano de Contratagées Anual em razdo de sua
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superveniéncia. Contudo, serd encaminhada para inclusdo, a autoridade competente. Vale ressaltar que
a contratagdo se compatibiliza com os demais instrumentos de planejamento.

1. Resultados pretendidos

A locacao do imoével destinado ao funcionamento da Secretaria Regional do Distrito de
Croata visa atingir os seguintes resultados:

e Proporcionar um espaco adequado e acessivel para a instalagcao e operacao da
Secretaria, atendendo as normas de segurancga e infraestrutura necessarias para o
funcionamento pleno das atividades administrativas.

e Atender ao interesse publico local, garantindo que os servigos oferecidos pela
Secretaria estejam acessiveis e sejam realizados de maneira eficiente para a
populacao do Distrito de Croata.

e Contribuir para a descentralizagao dos servicos da Prefeitura Municipal de Sao
Gongalo do Amarante, facilitando o acesso dos cidaddos aos servigos publicos.

e Otimizar os recursos publicos mediante a escolha de um imdvel que agregue
eficiéncia no custo-beneficio, garantindo economicidade e adequagdo ao
orcamento disponivel.

e Assegurar um ambiente de trabalho confortavel e seguro para os colaboradores
da Secretaria, promovendo condi¢gdes favoraveis para a melhoria continua dos
servicos prestados ao cidadao.

Os resultados pretendidos com a locagao do imodvel sao os beneficios diretos que
0 6rgao almeja com a contratacao da solugao, em termos de economicidade, eficacia,
eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis.

12. Providéncias a serem adotadas

O imbvel deve estd em estado de servir ao uso a que se desting, de forma a garantir as condigdes fisicas
para o bom funcionamento das atividades da Secretaria Regional do Distrito de Croatd situado na Rua
Pergentino Sampaio, S/N, distrito de Croatd, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante — CE, durante a
vigéncia do Contrato.

13. Contratacao correlatas / Interdepedentes

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em
todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria
Regional do Distrito de Croatd.
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14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

0

O Estudo Técnico Preliminar para a locacao de imovel destinado ao funcionamento da
Secretaria Regional do Distrito de Croata visa minimizar e mitigar os impactos
ambientais que possam advir dessa contratacdo. Conforme a Lei 14.133/2021, em seus
artigos que tratam da responsabilidade ambiental e da contratagdo sustentavel,
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consideramos os seguintes aspectos:

e 1.Consumo de Energia: A operacao do imodvel devera seguir normas de eficiéncia
energética para minimizar o consumo e reduzir o impacto ambiental.

e 2 .Gestdo de Residuos: E necessario implementar praticas de gestdo e
destinamento adequados de residuos sdlidos e liquidos resultantes das operagdes
diarias da secretaria.

e 3.Poluicao Sonora e do Ar: Determinar o controle e a mitigagdao de emissdes de
ruidos e de poluentes atmosféricos, caso presentes, através de medidas como
barreiras acusticas e manutencao de eficiéncia dos aparelhos de ar-condicionado.

e 4. Uso de Recursos Naturais: Optar por recursos e insumos renovaveis ou com
certificagdo ambiental durante a ocupacao e o uso do imovel.

e 5 Transporte Sustentavel: Incentivar o uso de modais de transporte sustentaveis
pelas equipes da secretaria por meio de politicas internas e instalagdo de
facilidades, como paraciclos.

e 6 .Preservacao do Meio Ambiente Local: A instalagdo e funcionamento da
secretaria nao devem comprometer areas de preservacao ambiental, utilizar areas
verdes sem necessidade ou efetuar cortes em vegetagao nativa.

e 7. Capacitagcao dos Usuarios: Promover treinamentos € a conscientizagao dos
funcionarios sobre praticas sustentaveis e ambientais.

Essas medidas buscam alinhar a contratacdo com os principios de desenvolvimento
sustentdvel e responsabilidade ambiental previstos na Lei 14.133/2021, ressaltando a
prioridade que deve ser dada a prevencao de impactos ambientais adversos e ao uso
eficiente dos recursos naturais.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apbs a andlise detalhada das informagdes e elementos providos durante a fase preparatéria do Estudo
Técnico Preliminar, cumpre-nos agora estabelecer um posicionamento conclusivo acerca da viabilidade
e razoabilidade da Locagéo de imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria Regional do Distrito de
Croatd situado na Rua Pergentino Sampaio, S/N, distrito de Croatd.

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necessdria. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo
pretendida.

S&o Gongalo do Amarante / CE, 20 de margo de 2025

assinado eletronicamente
ROBSON PEDROZA PINHEIRO
RESPONSAVEL PELA ELABORA(;AO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
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